INWESTYCJA W MIESZKANIE

Czy w czasach szalejacej inflacji i niepewnosci gospodarczej mieszkanie na
wynajem to nadal krdl inwestycji? Z jednej strony to popularne rozwigzanie,
a z drugiej do wyboru jest spokojna opcja, czyli dziatka budowlana.
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Na poczatek nalezy wzia¢ pod uwage cene wejscia. W przypad-
ku mieszkania kupujacy ma do czynienia z gotowym produktem,
ktory mozna momentalnie wynajac i zaczac zarabiac. Natomiast
za ceneg jednego mieszkania mozna kupi¢ nawet kilka dziatek
budowlanych w dobrej lokalizacji. Oznacza to mniejszy prég
wejscia, a wieksze mozliwosci. Wiecej dziatek oznacza wieksza
dywersyfikacje. W tym aspekcie punkt zdobywa zdecydowanie
dziatka budowlana.

Koszty utrzymania

W przypadku utrzymania, to jesli ktos zdecyduje sie na mieszka-
nie, to musi liczy¢ sie z kosztami pod postacia: funduszu remonto-
WEgO0, Napraw, czy czynszu. Sredni koszt wychodzi ok. 500 ztotych
miesiecznie, a do tego dochodzi podatek od nieruchomosci oraz
ubezpieczenie.

W kwestii dziatki mamy do czynienia z brakiem ryzyka zagro-
Zenia ze strony sasiaddw oraz kosztow wspolnoty. Jedynym
kosztem jest niski podatek od nieruchomosci, o wiele nizszy niz
w przypadku mieszkania. Dlatego kolejny punkt korzystnego
poréwnania trafia na konto dziatki budowlane;j.
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Rynek i trendy

W tej kwestii za mieszkaniem przemawia fakt, ze w jego przypadku
popyt zawsze bedzie, ale dziatka stanowi dobro skoriczone. Ponadto
przy rosnacej urbanizacji, podaz kurczy sie z kazdym rokiem. Dziatka
w dobrej lokalizacji? To dzi$ jak ztoto! Coraz wiecej ludzi szuka spoko-
juiucieczki od zgietku miasta, co zwieksza popyt na dziatki budowla-
ne pod domy jednorodzinne. Kolejny punkt po stronie dziatki.

Plynnosé finansowa

Zwolennicy mieszkania moga argumentowac, ze tego typu lokal dzieki
lokalizacji czy rynkowi najmu zawsze mozna sprzedac. Choc Ci, ktdrzy
wola dziatki budowlane, wskazuja, ze w dobie wysokich stép procento-
wych i kredytéw po 8% to staje sie niekorzystne.

Natomiast dziatka budowlana moze zostac sprzedana elastycznie-mniejsza
cena zakupu, wiecej potencjalnych klientow. Dziatke mozna sprzedac w roz-
nym stanie-od grunturolnego po uzbrojong dziatke budowlana, co daje jesz-
cze wigksza elastycznosc. W przypadku mieszkan sprzedaz moze sie prze-
ciggac z powodu diugiego czasu oczekiwania na kredyt przez kupujacego.
W nastepnym zestawieniu opcja mieszkaniowa wypada blado na tle
dziatki budowlanej.
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Zyskiz czasu

Faktem jest, ze mieszkanie zapewnia staty dochdd z powodu czyn-
szu, ale z drugiej strony wartosc¢ dziatki rosnie bez wynajmu, bez
ryzyka pustostandw i problematycznych lokatorow. Do tego przy do-
brym podziale -kilka dziatek mozna sprzedac z ogromnym zyskiem.
Kapitat pracuje spokojnie oraz stabilnie. Na dziatce mozna wy-
budowaé dom i go sprzedac z duzo wiekszym zyskiem niz sprze-
daz samej dziatki.

Nokautujacy atut

Dodatkowo za dziatka budowlana przemawiaja zmiany w przepisach:
nowe plany miejscowe, rosnace zainteresowanie ziemia pod zabudo-
we jednorodzinnag, inwestorzy | deweloperzy ustawiajg sie w kolejce.
To sprawia, ze dziatka jest bezpieczng przystania dla kapitatu. Stano-
wi to inwestycje w przysztosé, poniewaz ziemia jest dobrem ograni-
czonym, a jej wartosc bedzie rosta wraz z rozwojem miast.

Dlaczego dziatka budowlana wygrywa?
Za tg opcja przemawia szereg argumentow: mniejszy prog wejscia
i wieksza elastycznodé, brak stalych kosztéw utrzymania, ograni-

czona podaz gruntu i rosnace zapotrzebowanie. Do tego dochodzi
stabilnos¢ inwestycji bez ryzyka najmu, mozliwos¢ duzego zysku
przy podziale lub przeksztatceniu gruntu, czy opcja budowy domu
i sprzedania go z duzym zyskiem.

W swiecie zmiennych stép procentowych, niestabilnych najemcow
i rosngcych optat, dziatka budowlana zostaje niekwestionowanym
mistrzem dla $wiadomych inwestoréw. Ta opcja bedzie lepszym wy-
borem dla inwestoréw szukajacych dtugoterminowej oraz stabilnej
inwestycji, ktdrzy chea ulokowac kapitat w bezpieczny sposéb i z mi-
nimalnym ryzykiem.

Inwestycyjne wskazéwki

Natomiast warto przy zakupie dziatki budowlanej zwrécic uwage na
lokalizacje, plan zagospodarowania przestrzennego oraz dostep do
medidw. Zanim ktos kupi dziatke, nalezy sprawdzic, czy w okolicy nie
sg planowane inwestycje, ktére moga wptynac na jej wartosc.

Warto tez pamietaj, ze inwestycja w dziatke budowlana to nie tyl-

ko zysk finansowy, ale takze mozliwos¢ realizacji wtasnych marzen
o0 budowie domu.
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