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Inwestorzy i fliperzy nie majg ostatnio tatwo. Sytuacja na
rynku mieszkaniowym poddaje sie wahaniom, pod wptywem
czynnikoéw takich jak: spadek liczby wynajmowanych miesz-
kan, obnizki czynszéow z najmu, wzrost inflacji czy kryzys
polityki kredytowej rzgdu. To wszystko sprzyja jednoczesnie
innej strategii — inwestowaniu w dziatki budowlane.

Co decyduje o tym, ze dziatki budowlane wybierajg doswiad-
czeni inwestorzy, jak i osoby szukajgce stabilnej lokaty dla
swoich pieniedzy? Jednym z najwazniejszych powodow jest
to, ze wystarczy budzet w wysokosci okoto 50 tysiecy zto-
tych. Innym jest mozliwos¢ wspotpracy z Land Developerem,
ktory zdejmuje z ich barkéw wybodr dziatki, na ktorej zarobia.

Bezpieczenstwo — dziatka

budowlana to stabilna inwestycja
Zakup dziatki budowlanej jako inwestycji to decyzja dla
0s6b poszukujgcych stabilnosci i dtugoterminowej ochrony
kapitatu. Dziatki nie sprzeda sie natychmiast, gdy tylko po-
jawi sie taka potrzeba. Niska ptynnosc¢ jest jednym z gtow-
nych czynnikéw jej stabilnosci. Nieruchomosci gruntowe
nie podlegajg gwattownym wahaniom cenowym jak gietda
i kryptowaluty. Nie sg rowniez podatne na krétkoterminowe
zawirowania gospodarcze.
Zakup ziemi to inwestycja na lata. Wymaga ona cierpliwosci
i strategicznego spojrzenia w przysztosc. Jest jak sadzenie
drzewa — proces, ktory wymaga czasu, ale daje trwate owo-
ce. Wartos$¢ ziemi ma tendencje do wzrostu w miare upty-
wu czasu, szczegolnie jesli teren jest dobrze zlokalizowany
i ma potencjat rozwojowy. Nieruchomos¢ ta moze stac sie
solidnym fundamentem dla przysztych pokolen, poniewaz
dziatka to aktywo trwate, odporne na inflacje i zmieniajgce
sie warunki ekonomiczne.
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dla ktorych warto kupic dziatke
budowlang jako inwestycje.

@ Dywersyfikacja portfela
nieruchomosci i inwestycji

W inwestowaniu kluczowg zasada jest nie trzymac wszyst-
kich jajek w jednym koszyku. Dlatego dywersyfikacja, czyli
roztozenie kapitatu na rézne rodzaje aktywow, jest istotna
dla zmniejszenia ryzyka utraty zainwestowanych srod-
kow. Zamiast inwestowac catos¢ swoich oszczednosci tyl-
ko w wynajem mieszkan, warto wtgczyc¢ do portfela dziatki
budowlane.

Inwestycja w ziemie dziata jako stabilizator, zwtaszcza
w okresach, gdy rynek wynajmu nieruchomosci mieszka-
niowych wykazuje duzg zmiennos$¢ — na przyktad wskutek
zmian w przepisach lub w wyniku spadku popytu. Wartosc
dziatek budowlanych czesto rosnie w dtuzszym horyzon-
cie czasowym.

Inwestycje w ziemie réznig sie od wynajmu mieszkan takze
pod katem charakteru zarzadzania i obcigzen zwigzanych
z utrzymaniem. O ile wynajem wymaga biezgcego moni-
torowania stanu nieruchomosci, opieki nad wynajmujacy-
mi, a takze reakcji na usterki i naprawy, o tyle dziatki nie
potrzebuja tak duzej uwagi inwestora. To przedsiewziecie
mniej wymagajgce operacyjnie, co jest istotne w przy-
padku osdb, ktore chcg ograniczy¢ codzienne zaangazo-
wanie w zarzadzanie nieruchomosciami.

Niska kwota wejscia
Niskie koszty wejscia do tej niszy to jedna z najwiek-

szych zalet inwestycji w dziatki budowlane. Zaskoczy Cie,
jak wiele mozesz osiggna¢, inwestujac juz od 45-50 tysiecy
ztotych. To oznacza, ze nawet z niewielkim kapitatem mozesz
sie sta¢ wtascicielem nieruchomosci i cieszyc sie wszystkimi
korzysciami, jakie niesie ze sobg taka inwestycja.
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Wyobraz sobie, ze inwestujesz 50 tysiecy ztotych w dziatke
budowlang potozong w perspektywicznej lokalizacji pod To-
runiem. Jesli przyjmie sie sredni roczny wzrost cen nierucho-
mosci na poziomie 2743% (jak za ostatni rok w wojewodz-
twie kujawsko-pomorskim), po pieciu latach wartos¢ Twojej
inwestycji moze sie podwoic. To oznacza, ze bez wiekszego
wysitku mozesz zyskac dodatkowe 50 tysiecy ztotych.

Elastyczny wybor
Rynek nieruchomosci oferuje szerokg game dzia-

tek budowlanych, ktére réznig sie lokalizacjg, wielkoscig,
ksztattem i przeznaczeniem, co pozwala na dopasowanie
inwestycji do indywidualnych potrzeb. Mozesz wybra¢
dziatke w spokojnej okolicy pod dom jednorodzinny lub
teren blizej centrum, ktory zapewnia szybki dostep do in-
frastruktury miejskiej. Wielkos¢ i ksztatt dziatki wptywajg
na mozliwosci zabudowy — od kameralnych przestrzeni po
wieksze projekty, takie jak osiedla lub lokale komercyjne.
Przeznaczenie dziatek moze obejmowac cele mieszkal-
ne, komercyjne lub przemystowe, co umozliwia realiza-
cje roznorodnych strategii inwestycyjnych. Dzieki temu
kazdy inwestor, niezaleznie od budzetu i doswiadczenia,
znajdzie dziatke idealnie odpowiadajgca jego oczekiwa-
niom i planom na przysztos¢. Szeroki wybor dostepnych
nieruchomosci daje elastycznos¢ i pewnosc¢, ze inwestycja
spetnia indywidualne cele.

@ Potencjat wzrostu ukryty w planach
zagospodarowania

Inwestycja w dziatke budowlang to nie tylko zakup gruntu.
To takze szansa na przyszty wzrost wartosci, ktéra moze byc¢
ukryta w lokalnych planach zagospodarowania przestrzen-
nego. Wartos¢ dziatki ma tendencje do znaczgcego wzro-
stu, jesli w jej okolicy zaczng pojawiac sie nowe inwestycje,
takie jak domy mieszkalne, osiedla, sklepy, szkoty, parki czy
inne obiekty uzytecznosci publicznej. Takie zmiany moga
sprawi¢, ze dotychczas spokojna, mato rozwinieta okolica
stanie sie atrakcyjnym i pozgdanym miejscem do zycia, co
wptynie pozytywnie na wartos¢ nieruchomosci.

Zmiany w planach zagospodarowania przestrzennego
mogg tez przewidywac rozwdj infrastruktury drogowej czy
komunikacyjnej — np. budowe nowych drog, linii autobuso-
wych. Takie inwestycje nie tylko utatwiajg codzienny dojazd
mieszkancom, ale rowniez sprawiajg, ze dziatki w poblizu
stajg sie bardziej pozgdane przez osoby poszukujgce lo-
kalizacji z wygodnym dojazdem do pracy i centrum miasta.

Tomasz Mosiotek — Land Developer nr
013. Specjalizuje sie w przeksztatcaniu
gruntéw. Pracowat w renomowanych
instytucjach finansowych, gdzie zaj-

mowat sie wspotpracg z zamoznym
klientem. Doradzat w zakresie pozy-
skiwania kapitatu dla projektéw nieru-
chomosciowych.

Dlatego tak istotne jest wybieranie dziatek w miejscach
z potencjatem rozwoju, najlepiej na podstawie lokalnych
planéw zagospodarowania przestrzennego i analizy tren-
dow urbanizacyjnych.

@ Petna wtasno$¢ — poczuj sie jak krél
swojej inwestycji

Posiadanie dziatki budowlanej to przywilej, ktory daje Ci
petng kontrole nad swojg inwestycjg. To Ty decydujesz
o kazdym aspekcie zarzadzania nieruchomoscia — od
planowania przysztego zagospodarowania terenu przez
wybor momentu sprzedazy az po mozliwosci jej rozwo-
ju. Taka niezaleznos¢ oznacza, ze nie jestes ograniczony
przez decyzje zarzgdu spotki, dyktat grupy wspolnikow
czy narzucone strategie inwestycyjne, jak to bywa przy
innych formach inwestowania, np. w spétki czy fundusze
inwestycyjne.

Dziatka budowlana daje Ci przestrzen na realizacje Twoich
witasnych pomystow i projektdw niezaleznie od czynnikéw
zewnetrznych. Mozesz zaplanowac jej rozwéj w dtuzszej
perspektywie, wiedzac, ze nikt poza Tobg nie ma wptywu na
decyzje, a tym samym czujesz petnie swobody i satysfakcje
ptynaca z posiadania czegos, co jest wytacznie Twoje.

Trudna sytuacja na rynku
nieruchomosci mieszkaniowych

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w ostatnich latach
boryka sie z wieloma wyzwaniami, ktére wptywajg na do-
stepnos¢ i optacalnos¢ inwestycji w mieszkania. Wzrost
cen materiatdbw budowlanych, ograniczenia podazowe
i rosngce koszty kredytoéw sprawiaja, ze zarowno zakup,
jak i wynajem mieszkan stajg sie coraz trudniejsze dla
wielu osob. Deweloperzy ograniczajg nowe inwestycje, co
dodatkowo pogtebia problem niedoboru mieszkan. Z po-
wodu wysokich stép procentowych wielu potencjalnych
nabywcéw ma utrudniony dostep do finansowania, co
jeszcze bardziej ogranicza popyt.

Trudna sytuacja na rynku mieszkaniowym sprawia, ze in-
westorzy szukajg alternatyw. Nisza dziatek budowlanych
staje sie coraz atrakcyjniejsza — sg mniej podatne na waha-
nia gospodarcze, a ich wartos¢ jest bardziej stabilna w dtu-
gim terminie. W przeciwienstwie do mieszkan dziatki nie
wymagajg zaangazowania w biezgce utrzymanie, co obni-
za koszty. Taka inwestycja daje tez elastycznos¢ — dziatke
mozna wykorzystac¢ na wtasne potrzeby lub sprzedac z zy-
skiem, gdy okolica sie rozwija i wzrasta jej wartosc.

Pawet Jedrzejewski — Land Developer nr
020. Specjalizuje sie w nieruchomosciach
gruntowych. Do branzy nieruchomosci
traftt poprzez marketing medyczny, w kto-
rym wspotpraca z wtascicielami placowek
medycznych i lekarzami obejmowata po-
szukiwania nieruchomosci i inwestowania
nadwyzek gotowki.
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